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Stavebnictvi 4.0 neboli digitalizace ve stavebnictvi se nese v duchu progresivni technologie BIM, ktera skyta Siroké moZnosti
uplatnéni a Uspor nakladd, casu i lidskych zdroja. Jednou z velkych prednosti navrhovani v BIM je 3D model a s nim spojena
pFilezitost prezentovat navrhované abjekty v rozdifené realité, kterd zasadnim zptisobem usnadiuje komunikaci mezi viemi
ucastniky stavebniho procesu. Jakym zplsobem jednotlivé profese s BIM modelem pracuji a jaky je skuteény pohled do Gtrob
nového projektu? Ve silze idedlné predstavit na konkrétnim prikladu generalni rekonstrukce administrativni budovy Nekazanka
11 v historickém centru Prahy. Za pouZiti BIM pfi pfipravé a realizaci stavby ziskal aktualné autor projektu studio di5 architekti
inZzenyfi zvlastni cenu Nadace pro rozvoj architektury a stavitelstvi a czBIM v soutézi Stavba roku 2018.

Model BIM byl vyuZit od pocatecni projektove faze az po zpracovani dokumentace skutecného provedeni stavby a je pfipraven
pro spravu budovy. Nyni se zpracovavaji postupy, které umozni co nejefektivnéjsi pouZiti BIM modelu pfimo pfi spravé. Hleda se
uZite¢ny nastroj pro podporu Facility Managementu. Jednou z moZnosti je vyuZiti on-line aplikace Bim.Point, ktera slouZila jako
jeden z komunikaénich prostiedk( pro vyménu informaci o BIM modelu uZ pfi praci navrhového tymu.

Nekazanka 11, nové zrekonstruovana administrativni budova tfidy A, se nachazi v Praze 1 na Novem Mésté. Objekt je soucasti
klasické blokové zastavby, pricemz je situovan v Uzké ulici Nekdzanka propojujici frekventovanou komunikaci Jindfisska s pési
zénou Na Prikopé. Vitézem architektonické soutéZe na rekonstrukci pavodni budovy ze 70. let od architekta Zderika Kuny se stal
ateliér di5 architekti inZenyFi, ktery se specializuje na projektovani s vyuZitim BIM technologie. Zadani soutéZe znélo jasné:
vybourdni objektu stavajici administrativni budovy na nosnou konstrukei a pfi zachovani plivodniho objemu navrhnout moderni
administrativni budovu nejvyssiho standardu.

Stfidmé fedeni v elegantnim stylu zbytecné nekontrastuje se sousednimi historickymi domy

Zakladni architektonicky a dispozi¢ni koncept z dilny studia di5 architekti inzenyfi byl v priibéhu €asu doplnén designem fasad a
interiéru 1. a 9. nadzemniho podlaZi v rukopisu ateliéru Morix a dispozi¢nim ¢lenénim a designem kancel&iskych prostor 2. az 8.
nadzemniho podlaZi od Studia Perspektiv. Vzéjemna spoluprace podpofena dalsimi umélci jako zahradnimi architekty Ateliéru
Partero €i designéry uskupeni Plechdrna vytvorila - spolu s progresivnim investorem a dlouhou fadou profesionalnich inzenyr(
a dodavatel( - jedineénou realizaci naro¢né rekonstrukce v centru Prahy.

Ulicni fasada byla navrZzena v duchu redesignu pavodniho autorského fesenf prof. Zderika Kuny. Hmotové a ¢lenénim navazuje
na plvodni architektonickou kompozici plagté budovy élenéného horizontalné i vertikalné v pravidelném geometrickém rastru s
plasticky pfedstupujicimi prosklenymi bloky arkyfi, které jsou vyskové gradovény, a s druhym planem svislych nosnych sloupt
tvoficich zakladni kompozi¢ni vertikalni rastr. Na Grovni terénu se nachazi vstupni foyer pro administrativni ¢ast objektu s
bistrem pFistupnym i vefejnosti, konferenéni centrum, restaurace a vjezd do garazi. Druhé az devaté podlaZzi jsou vyhrazeny €isté
administrativé. Blok toalet je umistén ve stfedové sekci v ndvaznosti na vytahy a umoZziiuje podlaZzi délit na vetsi pocet
samostatné pristupnych jednotek. V rdmci kazdého podlaZi je k dispozici také relaxacni zona, tieti a sedmé podlaZi je rozsifeno o
pobytovou stfesni terasu, a devaté, plvodné gisté technologické podlaZi, nabizi exkluzivni administrativni prostory

s panoramatickym vyhledem na historické jadro Prahy. V rdmci podzemniho parkingu nechybi kolérna se zazemim pro cyklisty.

VyuZiti BIM modelu od projektové faze aZ po provedeni stavby v praxi

Rozsahlou a narocnou rekonstrukci, navic v historickém centru Prahy, se podafilo dokoncit bez zbyteZnych komplikaci také diky
BIM technologii. )i v architektonické studii byl objekt vymodelovan a pouZivan jak ke generovani padorysd a fezl, tak pro
pfipravu architektonickych vizualizaci. V3echny navrhové faze - stavajici stav, bourani a nové konstrukce, byly Feseny v jednom
spole¢ném datovém modelu, coZ se ukazalo jako velmi piinosné pro koordinaci a zaroven bylo efektivni pro vytvareni
vykresowych dokumentaci jednotlivych vystavbovych fazi. Navic jednou vytvofena geometrie v Revitu byla také pomoci exportu
pouZita do statickych vypoletnich modeld,” komentuje hlavni inZenyr projektu Filip Hegner z di5 architekti inZenyfi.



Rekonstrukce objektu byla pomérné sloZitd mimo jiné proto, Ze z plvodni stavby mnoho nezistalo. Komunikaci mezi investorem
a architekty zasadné usnadnila prezentace navrhovaného projektu pravé s vyuzitim 3D BIM modelu, ktera investorovi umoznila
doslova se ,projit” jednotlivymi interiéry a predstavit si budouci podobu objektu v kontextu celé lokality. .,V podrobnéjsich fazich
zpracovavani dokumentace pro stavebni povoleni a provedeni stavby byli navic zapojeni i profesni specialisté se svymi éastmi
projektu zpracovanymi pomoci BIM néstrojt, s kterymi probihala vzajemné spolupréace a koordinace projekénich ¢asti on-line
diky sdileni jednotlivych profesnich modeld prostfednictvim RevitServeru. Vystupy byly pribézné prezentovany investorovi jak
tradi¢né tak i s vyuzitim 3D BIM modelu. Pribé&zné zmény byly neustéle zapracovavany napfit viemi modely,” uvadi Filip Hegner.

Celkova investice ve vy3i cca 400 miliond korun si vyZadala dikladnou pFipravu

Trochu vy33i pracnost v prvotnich fazich projektu pfevazily vyhody kvalitniho a dobFe zkoordinovaného projektu, které zamezily
vzniku zbytecnych kolizi a umoZnily efektivni Fizeni stavby, coZ potvrdil i generéini dodavatel spolecnost Subterra. ,Stavbafi se
pritom potykali s fadou nelehkych Gkold. Vystavbu ztéZoval jiz samotny Gzky profil jednosmérné ulice Nekazanka. Kromé toho
byl interiér éastecné definovan nizkou konstrukeni vyskou pavodniho objektu, takZe 7 diivodu zachovani maximalni svétlé vysky
samotnych kancelaif jsou veskeré technologické rozvody vedeny prevazné ve vnitfnim traktu hygienického zazemi a
komunikaénich koridor(, v izkém prostoru nad pasy demontovatelnych kazet snizeného kovového podhledu. Déle musely byt
ve velkém rozsahu sanovany stavajici Zelezobetonové konstrukce, a to jak misty plosné, tak také muselo byt pouZita 3 300 metri
uhlikovych lamel pro zesileni a stabilizaci Zelezobetonovych strop(l. A ve vyctu by bylo mozné pokracovat déle,” fika Filip Hegner.

S BIM modelem nebude GdrZba a sprava nemovitosti ¢ernou dirou na penize

Na pracovniky ve Facility Managementu jsou kladeny vysoké néaroky, a to nejen pfi zajistovani bezpecnosti a provozu budovy, ale
také v souvislosti s poZadavky stanovenymi zakonem. BIM model je v tomto sméru velkym pomocnikem, jelikoZ predstavuje
dilezity zdroj informaci o ,kazdém pouZitém 3roubku”, rozmisténi jednatlivych rozvodt a planavanych revizich. Aby byl BIM
model pro Ucely Facility Managementu efektivné vyuZitelny, je nutné na pocatku stanovit pozadavky zadavatele na format,
strukturu a vystupy BIM projektu v tzv. BIM Execution Planu neboli BEPu. Facility manaZefi pak pomoci BIM dat provadi kontrolu
skuteéného provedeni stavby a dale vyuZitim téchto dat zavadi nové postupy prace pri spravé budovy. Bim.Point tym poskytuje
v t&chto €innostech plnou podporu.

Nekazanka 11 byla zkolaudovéna koncem listopadu 2017 a veSkera data potfebna pro efektivni Udrzbu a spravu ma

jiZ pripravena, byt se neshromaZdovala b&hem realizace, jak by podle idediniho scénarfe mélo byt. ,Proces zpétného shéru viech
informaci o skuteéné zabudavanych prvcich byl pro viechny Ucastniky zcela novy a kvili tomu i naraény, nicméné diky usili
zejména vlastnika a spravce budovy se tento nelehky kol podafilo zvladnout. Nekazanka 11 se zfejmé stane prvnim objektem

v Ceské republice, na kterém bude kompletni BIM model pro Facility Management vyuZivan. V nasledujicich letech bude zajimavé
sledovat, k jakym Usporam a dalsim pozitivhim efektim jeho nasazeni povede,” dodavé na zavér Filip Hegner.

Zakladni informace o administrativni budové Nekazanka 11:

Autor:di5 architekti inZenyfi - Filip Hegner, Martin Votrel, Tereza Varnkova, Tomas Vysohlid, Slavka Gallovicova, Jan Volejnik
(spoluprace se spole¢nostmi Optimal Engineering, Minet, Morix, Perspektiv a kol.)

Projektant: di5 architekti inZenyri

Dodavatel: Subterra a.s.

Investor: HTL SERVIS spol. sr.o.

video s BIM modelem ke zhlédnuti: https://www.youtube.com/watch?v=A61z16)CfFY
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